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- - Styrelsen for Riksbyggen
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Forvaltningsberattelse s,
rékenskapsaret

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid ridkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1990-03-20. Ekonomisk plan registrerades 1990-07-11. Nuvarande stadgar
registrerades 2018-09-14.

Foreningen har sitt séte i Eslovs kommun.

Arets resultat dr hogre 4n foregdende ar. Den frimsta orsaken till detta #r att underhallskostnaden for verksamhetsar
2020 ligger pa 106 tkr, for verksamhetsar 2019 14g denna kostnaden pa 1 734 tkr.

Om vi bortser frén underhallskostnaden ligger foreningens driftkostnader 74 tkr hogre &n féregdende &r pa grund av att
foreningens reparationskostnader har 6kat med 49 tkr. Ovriga driftkostnader ligger inom normala arsvariationer.

Foreningens likviditet har under aret féréndrats fran 83% till 99%.

I resultatet ingér avskrivningar med 287 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 792 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Hassle 4:143 - 146 i Eslovs kommun. P4 fastigheten finns 29 ldgenheter uppforda.
Byggnaderna #r uppforda 1991. Fastighetens adress 4r Mossabécksvigen 1 - 36 i Stehag.

Fastigheterna ér fullvirdeforsékrade i Folksam

Hemfbrsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 7
3 rum och kok 9
4 rum och kék 7
5 rum och kok 6

Total tomtarea 13 593 m?

Bostider bostadsriitt 2 656 m?
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Total bostadsarea 2 656 m?

Arets taxeringsvirde 18 919 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvérde 18 919 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriittsforeningar i sddra och mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan fSreningen dven fa aterbiring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort

reparationer for 79 tkr och planerat underhall for 107 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmissigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvéinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig érlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beréknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfbra med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 661 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 249 kr/m>.

For de nérmaste 10 &ren uppgér den genomsnittliga underhéllskostnaden per ar 284 tkr (107 kr/m?).
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 661 tkr (249 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Malning samtliga fasader 2010

Kanalrensning 2013

Viérmepannor 2013-2017

Fasadputsning 2015

Maélningsarbeten huskropp 2016

FTX och viérmepannor 2017

Utvindig mélning av fasader 2018-2019

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Byte av takfonster 106 806

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Fredrik Holm Ordf6rande 2021
Marieth Roos Ekelund Vice ordforande 2022
Sven Wretman Ledamot 2022
Mirella Wastesson Ledamot 2021
Frank Fagerlund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Caroline Rosenfeld Suppleant 2021
Sixten Birghamre Suppleant 2021
Thomas Ohrn Suppleant Riksbyggen
Revisorer och ovriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Yrev AB Auktoriserad revisor 2021
Leif Persson Fortroendevald revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Annelie Selvé

Valberedning

2021

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Gert Nordin

2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,.
Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett mal avseende den momsméssiga hanteringen "y
av el, vatten m.m. som tillhandahalls genom individuell métning och debitering (IMD). Domen innebér att moms ska fé
debiteras och redovisas for forsiljningar av el, vatten m.m. nir forséljningen sker genom IMD.

Hogsta forvaltningsdomstolens dom innebir att Skatteréittsnimndens fSrhandsbesked frén varen 2019 inte lingre giller. 7+
Redovisningskravet giller retroaktivt fran [mars 2018] och innebér att moms ska liggas pa debiteringar frin och med é
detta datum om de avser el, vatten, gas m.m. som inte ingar i hyran/arsavgiften.
Momsredovisning avseende IMD borjar redovisas frén och med verksamhetsér 2021.
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Foreningen har under aret installerat vattenmétare i foreningens ldgenheter for individuell métning och debitering av de
enskilda ldgenheternas vattenforbrukning frén och med april 2020.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 46 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 0 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 0 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 46 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2019-01-01 da den héjdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 723 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 1 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2120 2116 2 087 2 087 2 146
Resultat efter finansiella poster 504 -1244 408 -954 455
Arets resultat 504 -1244 408 -954 455
Resultat exklusive avskrivningar 792 -965 687 -675 734

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond 131 -1612 78 -1253 249
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 249 244 229 218 157
Balansomslutning 20 567 20 667 20952 21160 21577
Soliditet % 3 1 7 5 9
Likviditet % 99 83 106 82 76
Arsavgiftsniva for bostidder, kr/m? 723 723 712 712 770
Driftkostnader, kr/m? 301 950 325 814 288
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 261 233 274 222 137
Rinta, kr/m? 116 139 136 132 143
Underhallsfond, kr/m? 209 0 178 49 42
Lan, kr/m? 7 341 7535 7254 7431 6227
Skuldkvot % 8,69 8,93 8,58 8,93 8,60
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e Driftkostuiader, ki/m2 e Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 4 Rinta, kifm2

Nettoomsittning: intikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: Soliditet bersknas som eget kapital i procent av balansomslutningen

X—N’ '\/
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser
avgifter

Upplatelse-

Uppskrivnings- Underhalls-
fond fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering fér underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. drsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

2130 006

661 000

-106 806

-724 620

0
-1244 408

-661 000

106 806

-1244 408

1244 408

504 106

Vid arets slut

2130 006

0 554 194

-2 523222

504 106

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riakning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

8 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrittsforening Stehagen Org.nr: 716439-0556

-1 969 028
504 106
-661 000
106 806

-2 019 116

- 2019116

/#

oz
M



Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2120 163 2 115 576
Ovriga rorelseintikter Not 3 123 331 124 588
Summa rorelseintikter 2243 494 2240164
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -800 151 -2 524 013
Ovriga externa kostnader Not 5 -241 870 -248 931
Personalkostnader Not 6 -92 318 -69 768
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlidggningstillgangar Not 7 -287 447 -279 391
Summa rorelsekostnader -1 421 786 -3 122 103
Rorelseresultat 821 708 -881 940
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 4176
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 9 554 2 001
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -318 156 -368 645
Summa finansiella poster -317 602 -362 468
Resultat efter finansiella poster 504 106 -1 244 408
Arets resultat 504 106 -1244 408
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 19 555 798 19 835 190
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 99 358 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 19 655 156 19 835190
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 43 500 43 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 43 500 43 500
Summa anléiggningstillgangar 19 698 656 19 878 690
| Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
| Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 70 70
| Ovriga fordringar Not 15 72 950 71 598
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 117 905 112 891
Summa kortfristiga fordringar 190 925 184 559
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 677 853 603 511
| Summa kassa och bank 677 853 603 511
Summa omsittningstillgangar 868 778 788 070
|
:
Summa tillgadngar 20 S67 434 20 666 759
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 130 006 2 130 006

Fond for yttre underhall 554 194 0

Summa bundet eget kapital 2 684200 2 130 006

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 523222 -724 620

Arets resultat 504 106 -1244 408

Summa fritt eget kapital -2 019 116 -1 969 028

Summa eget kapital 665 084 160 978
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 19 023 614 19 559 366

Summa langfristiga skulder 19 023 614 19 559 366

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 473 752 453 752

Forskott fran kunder Not 19 18 556 0

Leverantorsskulder Not 20 118 027 246 331

Skatteskulder 5328 10 586

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 263 073 235 746

Summa kortfristiga skulder 878 736 946 415

Summa eget kapital och skulder 20 567 434 20 666 759
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 304196 -1 22408
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 287 447 279 391

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 791 553 -965 016
Kassaflode fran férindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -6 366 11 888

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -87 679 213 268

Kassaflode fran den lopande verksamheten 697 508 -739 860
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier -107 414 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -107 414 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -515 752 746 248

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -515752 746 248

Arets kassaflode 74 342 6 388

Likvidamedel vid arets borjan 603 511 597 123

Likvidamedel vid arets slut 677 853 603 511

Upplysning om betalda réintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas p4 ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Installationer IMD Linjér 10
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsiittning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1920552 1920 552
Vattenavgifter 111 044 122 304
Sophémtningsavgifter 88 567 72 720
Summa nettoomsiéttning 2120 163 2 115 576
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 121 800 121 800
Ovriga ersittningar 1411 2548
Fakturerade kostnader 0 180
Ovriga rorelseintikter 120 60
Summa ovriga rorelseintikter 123 331 124 588
"/; o

13 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrittsforening Stehagen Org.nr: 716439-0556

7S VNG



Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -106 806 -1 904 465
Reparationer -78 573 -29 868
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -141 892 -141 892
Vigavgifter -13 750 0
Samfillighetsavgifter 0 -13 750
Forsdkringspremier -30 995 -30 170
Kabel- och digital-TV -127 174 -127 174
Aterbéring fran Riksbyggen 0 5100
Obligatoriska besiktningar -36 250 0
Forbrukningsinventarier -19782 -57 161
Fordons- och maskinkostnader 0 -861
Vatten -130 974 -126 264
Fastighetsel -5 872 -12 880
Sophantering och atervinning -85 060 -76 013
Forvaltningsarvode drift -23 024 -8 615
Summa driftskostnader -800 151 -2 524 013
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -205 516 -203 717
Lokalkostnader 0 -300
I'T-kostnader -42 -961
Arvode, yrkesrevisorer -10 001 -6 563
Ovriga forvaltningskostnader -11 613 -26 764
Kreditupplysningar -60 0
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -1419 -2 558
Representation -641 -3570
Kontorsmateriel -2 325 0
Medlems- och foreningsavgifter -1218 -1218
Bankkostnader -9 035 -2 580
Ovriga externa kostnader 0 -700
Summa évriga externa kostnader -241 870 -248 931
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstillda -29 988 -16 755
Styrelsearvoden -37 000 -37 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 750 0
Ovriga kostnadsersittningar -3 065 0
Pensionskostnader -1123 -738
Sociala kostnader -16 392 -15 275
Summa personalkostnader -92 318 -69 768 @«/

!/( z %/
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Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -279 391 -279 391
Avskrivning Installationer -8 056 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -287 447 =279 391
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning Riksbyggen 0 4176
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 4176
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 554 1983
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 0 18
Summa évriga rinteintidkter och liknande resultatposter 554 2001
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -308 403 -368 562
Ovriga rintekostnader -4 -83
Ovriga finansiella kostnader -9 749 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -318 156 -368 645
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 26 309 356 26 309 356
Anslutningsavgifter 44 525 44 525
26 353 881 26 353 881
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 26 353 881 26 353 881
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader -6 474 167 -6 194 775
Anslutningsavgifter -44 525 -44 525
-6 518 692 -6 239 300
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -279 391 279 391
-279 391 -279 391
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 798 083 -6 518 691
Restvirde enligt plan vid arets slut 19 555 798 19 835190
Varav
Byggnader 19 555 798 19 835 190
Taxeringsvédrden
Smahus 18 919 000 18919 000
Totalt taxeringsviarde 18 919 000 18 919 000
varav byggnader 14239 000 14239 000
varav mark 4 680 000 4 680 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 9980 9 980
9 980 9 980
Arets anskaffningar
Installationer 107 414
107 414 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 117 394 9 980
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -9 980 -9 980
-9 980 -9 980
Arets avskrivningar
Installationer -8 056
-8 056 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -8056
Inventarier och verktyg -9 980
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 036
Restvirde enligt plan vid arets slut 99 358
Varav
Installationer 99 358
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Not 13 Andra langfristiga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar 43 500 43 500
Summa andra langfristiga fordringar 43 500 43 500
Garantikapital i Riksbyggens intresseférening.
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 70 70
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 70 70
Not 15 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 72 950 71598
Summa ovriga fordringar 72 950 71 598
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
. 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 35 406 30 995
Forutbetalt forvaltningsarvode 51379 51379
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 30475 30517
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 645 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 117 905 112 891
Not 17 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 3 845 4 695
Bankmedel 305 777 155223
Transaktionskonto 368 230 443 593
Summa kassa och bank 677 853 603 511
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 19 497 366 20 013 118
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -473 752 -453 752
Langfristig skuld vid arets slut 19 023 614 19 559 366

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,78% 2020-06-17 10 400 000 -10 348 000 52 000 0
SWEDBANK 0,89% 2020-09-28 2126 250 -2 126 250 0 0
SWEDBANK 1,78% 2023-06-21 7 486 868 0 453752 7033 116
SBAB 0,89% 2025-08-15 0 2126 250 0 2126 250
SBAB 0,97% 2027-05-10 0 10 348 000 10 000 10 338 000
Summa 20 013 118 0 616 762 19 497 366

*Senast kinda réntesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 472 752 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beriknad 16pande amortering ar 2-5 4r ca 472 752 kr arligen. Resterande skuld 17 133 606 kr omsitts i ny

laneperiod pa villkorséndringsdag.

Not 19 Férskott fran kunder

2020-12-31 2019-12-31

Ovriga forskott fran hyresgister och andra kunder 18 556,00 0,00
Summa férskott fran kunder 18 556,00 0,00

Not 20 Leverantérsskulder

2020-12-31 2019-12-31

Leverantorsskulder 110 917 69 943
Ej reskontraforda leverantorsskulder 7110 176 388
Summa leverantérsskulder 118 027 246 331

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31

Upplupna sociala avgifter 11 625 11 625
Upplupna réntekostnader 9400 3082
Upplupna elkostnader 328 2792
Upplupna revisionsarvoden 10 000 7513
Upplupna styrelsearvoden 37 000 37 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 649 -1 900
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 183 071 175 634
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 263 073 235 746

(g
Y
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REV

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Brf
Stehagen
Org.nr 716439-0556

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Brf Stehagen for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stédllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
ar nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nédr sd &r
tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om

huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, och att limna en

1(2)

revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
#ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vdsentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r
lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om drsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.
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REV

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Brf Stehagen for rékenskapséret 2020 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelédgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

2(2)

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sédana atgirder, omraden och
forhallanden som #r vdsentliga f6r verksamheten och
dér avsteg och overtrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med

bostadsrittslagen.
Ysta Ln 1 ;)\qu2021
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansriakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att véirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intékter som féreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i férskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre #n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre &n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

AvsKkrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrédkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetséar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter &r
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrédkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksd intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen

R i kS byg g e n for Riksbyggen Bostadsrc’ittsfdrening
.. o . Stehagen i samarbete med Riksbyggen
Bostadsrattsférening

Stehagen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: ’
0771-860 860 r‘ lesbyg gen
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